BRAGA

$5O0A A PUTHRO.

PROPOSTA DE RESOLUCAO

IDENTIFICACAO DA PROPOSTA

ID da proposta Processo Atividade / Procedimento
PR/2026/33339 50257/2026 Proposta a Camara Municipal
Assunto do Processo

Proposta a Camara Municipal - Licenciamento de obras de edificacdo - Rua da Boavista,
165, Unido das Freguesias de Maximinos, Sé e Cividade

Unidade Administrativa

DU - [INTERNO]

Propdsito

Orgéos Colegiais \ Deliberacdo Camara Municipal
Orgédo/Cargo que resolve

Camara Municipal de Braga

PROPOSTA DE RESOLUCAO

A Reunido de Camara para deliberacdo nos termos das condicdes estipuladas na informagdo
técnica de suporte a presente decisdo.
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BRAGA

$5O0A A PUTHRO.

DMUP / Departamento de Urbanismo
DESPACHO

Processo: 43557/2025

Resolucdao com nimero e data apresentados na margem

Procedimento: Licenciamento de obras de edificagdo - Arquitetura - #G0190#
Assunto do Processo: Licenciamento de obras de edificacao

Presidente da Camara Municipal de Braga.
FACTOS E FUNDAMENTOS LEGAIS

Nos termos da informacdo técnica emitida pelo Departamento de Urbanismo, o projeto de
arquitetura apresentado cumpre as normas legais e regulamentares aplicaveis relativas ao aspeto
exterior, insercdo urbana e paisagistica, bem como sobre o uso proposto, pelo que, nas condigcdes
da presente informagdo, ndo se vé inconveniente quanto a sua aprovagao.

Tendo em conta a proposta de resolucao PR/2026/32900 de 28 de Setembro de 2026.
RESOLUGAO

Aprovo o projeto de arquitetura apresentado ao abrigo do presente processo, nos termos e
condicOes impostas pela informagdo e despachos que antecedem.

A entidade requerente devera apresentar os projetos de especialidades de acordo com o n.° 18 do
Capitulo III do Anexo I da Portaria n.© 71-A/2024 de 27 de fevereiro no prazo de seis (6) meses a
contar da data da presente notificagdo, sob pena de suspensdao do processo de licenciamento e
posterior declaragdao de caducidade, conforme o disposto no n.° 4 e n.% 6 do art.® 20.° do Decreto-
Lei n.°2 555/99, de 16 de dezembro, na sua atual redagao.

A reunido de Executivo para deliberacdo, no dmbito do artigo 33° da Lei n.075/2013, de 12
setembro na sua redacgao atual.

Despachos
e A 27/09/2026, Rita Joaquina Matias da Silva de Sousa Freire, na qualidade de Diretor de
Departamento: "Concordo. Propde-se a aprovacao do Projeto de arquitetura. Notifique-se a
requerente a apresentar as especialidades. Condicdo da resposta: Alerta-se a requerente para
a necessaria autorizacao dos restantes condéminos nos termos do Cddigo Civil, procedimento

esse ndo sujeito a apreciagdo por esta entidade por se tratar de Direito entre Particulares."

Municipio de Braga, a data da assinatura eletrénica.
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BRAGA

SOA A FUTURO. DIREGAO MUNICIPAL DE URBANISMO E PLANEAMENTO [DMUP]
DEPARTAMENTO DE URBANISMO [DU]

PROCESSO: 43557/2025
REGISTRO ENTRADA: 2026-E-RE-8179 DE 07.04.2026
REQUERENTE: REBUILDING 2 HOME, UNIPESSOAL, LDA.
LOCAL DA OBRA: RUA DA BOAVISTA, n® 165
UNIAO DE FREGUESIAS DE BRAGA (MAXIMINOS, SE E CIVIDADE)
ASSUNTO: LICENCIAMENTO DE OBRAS DE EDIFICACAO

1. PRETENSAO E CONTROLO PREVIO APLICAVEL:

1.1. A entidade requerente apresenta através dos registos n°® 2026-E-RE-8179 de 07.04.2026 e 2025-E-RE-23740 de
15.10.2025, Projeto de Arquitetura, referente a obra de Alteracdo e Ampliagdo de edificio sito na rua da Boavista, n°® 165,
Unido de Freguesias de Braga (Maximinos, Sé e Cividade), que incide sobre o prédio descrito na 22 Conservatéria do
Registo Predial de Braga sob o n.° 115/19880927, inscrito na matriz de natureza urbana sob o artigo n.° 1500.

1.2. A pretens@o esta sujeita a licenga administrativa ao abrigo da alinea c) do nimero 2 do Artigo 4° do Regime Juridico da
Urbanizagao e da Edificagdo - RJUE, estabelecido pelo Decreto-Lei n.°555/99, de 16 de dezembro na sua redagéo atual.

2. ANTECEDENTES:
Para o local da pretens&o localizaram-se os seguintes antecedentes:
2.1. Alvara de Utilizagao, n° 88 de 24/02/1987.

3. ANALISE DA PRETENSAO:

3.1. Enquadramento com a carta de condicionantes e com a carta do ordenamento do territério constantes no Plano
Director Municipal:

3.1.1. A obra estd implantada em Espago Central — EC1, conforme carta de classificagdo e qualificagdo do solo da 3.2
Revis&o do Plano Diretor Municipal de Braga - PDMB, aviso n.° 8551/2026/2, publicado no Diério da Republica 2.2 Série -
n.® 73/2026, de 15 de abril.

3.1.2. A pretenséo insere-se na rea urbana com protegao arqueoldgica.

3.1.3. A pretens@o insere-se na area de aplicagdo do Titulo Il - Salvaguarda e Revitalizagdo do Centro Historico, constante
no Codigo Regulamentar do Municipio de Braga, Regulamento n® 973/16, publicado no Diario da Republica, 22 Serie — n°
206, de 26 de outubro.

3.1.4. A pretensdo esta localizada em Area de Reabilitagdo Urbana — ARU Espaco Central, conforme Aviso n® 9460/2023,
publicado no Diario da Republica, 22 Serie — n°® 93, de 15 de maio.

3.2. Instrugao do processo:
O processo encontra-se suficientemente instruido para analise, conforme informagao DPU n° 2026-28507 de 25.09.2026.

3.3. Pareceres das entidades internas ao municipio:
A proposta néo carece de consulta de entidades internas.

3.4. Pareceres das entidades externas ao municipio:
A proposta néo carece de consulta de entidades externas.

3.5. Anélise da Proposta, verificagdo da conformidade com o RGEU, com o regulamento do PDMB e com o Cédigo
Regulamentar de Braga:

3.5.1. A entidade requerente apresenta proposta de intervengdo em edificio multifamiliar em regime de propriedade
horizontal, constituido por duas frag6es habitacionais (A e B).

3.5.2. Pretende a entidade requerente proceder a diviséo da fragao “B” de modo a criar duas fragdes habitacionais.

3.5.3. Aintervengao desenvolve-se no Piso 4 (s6téo), em area destinada a arrecadacéo afeta a fragéo “B".
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BRAGA

SOA A FUTURO. DIREGAO MUNICIPAL DE URBANISMO E PLANEAMENTO [DMUP]
DEPARTAMENTO DE URBANISMO [DU]

3.5.4. A entidade requerente apresenta Ata de Condominio, na qual é autorizada a alteragdo da fracdo “B”, desde que
obtenha as respetivas licengas junto da entidade licenciadora.

3.5.5. De modo a dar cumprimento ao programa funcional proposto, a requerente prevé a execugdo de trés mansardas,
destinadas a assegurar as adequadas condi¢des de iluminag&o e ventilagdo natural dos compartimentos que integram a
nova habitagéo, de tipologia T2.

3.5.6. As mansardas serdo executadas em zinco ref. n° 12.

3.5.7. Relativamente ao pé-direito no interior da habitagdo, alerta-se a entidade requerente que os compartimentos
habitaveis ndo podem possuir um pé-direito inferior a 2,30m e 2,10m nos compartimentos ndo habitaveis, conforme definido
no n° 1 do Artigo 4° da Portaria n® 304/2019, de 12 de setembro.

3.5.8. Pretende ainda a requerente, no &mbito da presente operagao urbanistica, proceder a reabilitagdo e beneficiagdo das
fachadas do edificio, com vista & melhoria das suas caracteristicas de desempenho térmico e & valorizagdo da sua
expressao arquitetonica.

A intervengdo contempla a aplicagdo de sistema de isolamento térmico pelo exterior (ETICS), com acabamento final de
textura e tonalidade Branco RAL 9010., prevé-se igualmente a reformulagdo do desenho dos guarda-corpos existentes,
procurando assegurar a sua adequada integragdo na composigao arquitetonica das fachadas.

3.5.9. A presente proposta néo altera a cércea existente.

3.5.10. A presente proposta néo altera o indice de impermeabilizacéo existente.

3.5.11. Relativamente ao cumprimento das dotagdes de estacionamento, considera-se que a pretensdo podera ser
dispensada do seu cumprimento, ao abrigo do disposto do n® 1 do Artigo 78° do do RPDM, dado tratar-se de uma obra de
alteragéo de edificio existente, sem alteragdo de uso e na qual ndo resulta um acréscimo de constru¢do superior a 50% da
area de construggo inicial.

3.5.12. Neste contexto, considera-se que nada ha opor ao presente Projeto de Arquitetura.

3.6. Outros aspetos regulamentares:

3.6.1. O técnico autor do projeto de arquitetura devera zelar pelo cumprimento das normas técnicas para a melhoria da
acessibilidade das pessoas com mobilidade condicionada, publicadas em anexo ao Decreto-Lei n. °163/2006, de 8 de
agosto.

3.6.2. Ao abrigo do disposto no n° 8 do Artigo 20° do RJUE, as declaragdes de responsabilidade dos autores dos projetos
de arquitetura, no que respeita aos aspetos interiores das edificagdes, constituem garantia bastante do cumprimento das
normas legais e regulamentares aplicaveis.

3.6.3. O coordenador de projeto devera assegurar os deveres enunciados no Artigo 9.° da Lei n.° 31/2009 de 03 de julho na
redagao conferida pela Lei n.° 40/2015 de 01 de Junho, alterada pela Lei n.° 25/2018 de 14 de Junho, (ou na sua redagao
atual), com a especial relevancia na compatibilizagao dos projetos da engenharia das especialidades com a imagem exterior
proposta no projeto de arquitetura, quer na utilizagdo de processos construtivos, quer na integragéo de equipamentos.

4. PROPOSTA DE DECISAO:

4.1. O projeto de arquitetura apresentado cumpre, na generalidade, as normas legais e regulamentares aplicaveis relativas
ao aspeto exterior, inser¢éo urbana e paisagistica, bem como sobre o uso proposto, pelo que, nas condigdes da presente
informag&o, néo se vé inconveniente quanto a sua aprovagao.

4.2. Ao abrigo do numero 4 do Artigo 20.° do RJUE, caso haja deferimento da pretenséo, julga-se de comunicar a entiade
requerente para, no prazo maximo de seis meses, apresentar os projetos de especialidades enumerados no ponto 18 do
Capitulo 11l do Anexo | da Portaria n.° 71-A/2024 de 27 de fevereiro.

4.3. Comunique-se o teor da presente informagéo.

Remete-se para considerag&o superior.

DOCUMENTO ASSINADO ELECTRONICAMENTE
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BRAGA

SOA A FYTURO.
DMUP / DU / DPU [DIVISAO DE PROCEDIMENTOS URBANISTICOS]

PROCESSO: 43557/2025

REGISTOS DE ENTRADA: 2025-E-RE-23740 e 2026-E-RE-8179 de 07/04/2026
REQUERENTES: REBUILDING 2 HOME, UNIPESSOAL LDA - NIPC - 515 681 806,

N. ROCHA, UNIPESSOAL LIMITADA NIPC - 518 713 830;

LOCAL DA OBRA: RUA DA BOAVISTA N°:165 B Braga (U.F. Maximinos, Sé e Cividade) BRAGA

ASSUNTO: Licenciamento de obras de edificagdo - Jungdo de elementos
DU - DPU [GP8]

Informacao Técnica - Saneamento e apreciacao liminar
1. CARATERIZAGAO DA PRETENSAO

1.1. As entidades requerentes, REBUILDING 2 HOME, UNIPESSOAL LDA, e N. ROCHA, UNIPESSOAL
LIMITADA, apresentaram um requerimento para juncao de elementos, registado com o n.° 2025-
E-RE-8179 de 07/04/2026, referente ao Licenciamento de obras de edificacdo, para efeitos de
aprovacao do projeto de arquitetura com vista a obra de alteracdo de habitacdo unifamiliar, a levar
a efeito no prédio sito na RUA DA BOAVISTA N.2165, Braga (U.F. de Maximinos, Sé e Cividade) 4700-
416 BRAGA, que incide sobre o prédio descrito na 1.2 Conservatéria do Registo Predial de Braga, sob
0o n.% 115/19880927, inscrito na matriz de natureza urbana, sob o artigo n.% 1500.

1.2. Relativamente ao local da pretensao: ndo se identificaram quaisquer antecedentes processuais,
nos servigcos deste municipio.

2. PROCEDIMENTO APLICAVEL

A presente operagdo urbanistica tem enquadramento no artigo 4.°, do Regime Juridico da
Urbanizacgdo e da Edificacdao (RJUE), aprovado pelo Decreto-Lei n.°© 555/99, de 16 de dezembro, na
sua atual redagao.

3. INSTRUCAO DO PROCESSO

Analisados os elementos constantes do presente processo constata-se que o requerimento referente
ao/a Licenciamento de obras de edificacdo, para efeitos de aprovacdo do projeto de arquitetura se
encontra corretamente instruido de acordo com as normas instrutorias aplicaveis nos termos do
disposto ao abrigo do Anexo I, da Portaria n.© 71-A/2024, de 27 de fevereiro, e do Decreto-Lei n.0
555/99, de 16 de dezembro, na sua atual redagao.

4. PROPOSTA

4.1. Face ao atras exposto, constata-se que o requerimento referente ao/a Licenciamento de obras
de edificacdo, para efeitos de aprovacdo do projeto de arquitetura se encontra corretamente
instruido, tendo sido apresentados os documentos exigiveis e considerados necessarios a analise
da pretensdo, pelo que se propGe o seguimento do mesmo para analise urbanistica.
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BRAGA

20A A FUTURO.

DOCUMENTO ASSINADO ELECTRONICAMENTE

DU - DPU [GP8]
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